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Reunido ordinaria publica de 2023/09/11

6. Constituicao de um direito de superficie relativamente a Escola EB1 de Celeirds a favor da

Bragahabit.

Submete-se, a consideracdo do Executivo Municipal, proposta de Constituicdo de um direito de
superficie relativamente a Escola EB1 de Celeirds, sita na Rua de Monte Talegre, a favor da
Bragahabit — Empresa Municipal de Habitacdo de Braga, E.M., com vista a candidatura a Bolsa
Nacional de Alojamento Urgente Temporario, ao abrigo das alineas u) e 0) do n.° 1 do artigo 33.° da
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua versdo atual, tudo de acordo com os documentos

constantes do processo.
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Assunto: Constituicdo de um direito de superficie relativamente a Escola EB1 de Celeirds a favor da Bragahabit — Empresa
Municipal de Habitagao de Braga, E.M.

PROPOSTA: Submete-se, a consideragdo do Executivo Municipal, proposta de Constituicdo de um direito de superficie
relativamente a Escola EB1 de Celeiros, sita na Rua de Monte Talegre, a favor da Bragahabit — Empresa Municipal de Habitagao de
Braga, E.M., com vista a candidatura a Bolsa Nacional de Alojamento Urgente Temporario, ao abrigo das alineas u) e 0) don.° 1 do

artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua vers&o atual, tudo de acordo com os documentos constantes do processo.

O Técnico Superior

Anexos:

1. Proposta e respetiva fundamentagao
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ASSUNTO: Escola de Celeiros - Direito de Superficie V4

Considerando que:

1.

Por requerimento datado de 26 de junho de 2023, a BRAGAHABIT- Empresa Municipal
de Habitagdo de Braga, EM solicitou a constituicdo de um direito de superficie
relativamente a da Escola EB1 de Celeirds, sita na Rua de Monte Talegre com vista a
candidatura a Bolsa Nacional de Alojamento Urgente Temporario, com financiamento a
100% no quadro do Plano de Recuperagao e Resiliéncia, através do Instituto de habitagao
e Reabilitagao Urbana, para a criagao de um centro de alojamento e formacéo/capacitacéo
de trabalhadores migrantes, com o objetivo de melhorar a sua integragdo no mercado
laboral.

A BRAGAHABIT é uma empresa municipal que dedicada a reabilitagéo do edificado
urbano e & gestdo dos apoios sociais @ habitagdo e tem como misséo reduzir as
dificuldades sociais e economicas dos cidaddos mais desfavorecidos.

Nos termos do disposto na Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, cabe ao Municipio
assegurar a prossecucdo das atribuigbes no dominio da habita¢&o social.

Neste contexto, compete a8 Camara Municipal, de acordo com o artigo n.° 33/1.° al. u) da
Lei n° 75/2013, de 12 de setembro “apoiar atividades de natureza social” e nos termos da
al. 0) do mesmo artigo, “deliberar sobre as formas de apoio a entidades e organismos
legalmente existentes”.

Por outro lado, atendendo ao disposto no Decreto-Lei n.°280/2007, de 7 de agosto, e
ponderando os principios gerais da atividade administrativa, nomeadamente os principios
da legalidade, da prossecugéo do interesse publico no respeito pelos direitos e interesses
legalmente protegidos dos particulares, da igualdade, da proporcionalidade, da justica, da
imparcialidade e da boa fé, e atendendo ainda ao principio da boa administragéo que, no
que toca a bens imoveis, compreende a sua conservagao, valorizac&o e rendibilidade,
tendo em vista a prossecugdo do interesse pulblico e a racionalizagdo de recursos
disponiveis, o enquadramento juridico mais adequado passaré pela constituicdo de um
direito de superficie sobre o imével em causa, devendo ser fixados os seguintes

parametros:
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a) O prazo do direito de superficie — propde-se um prazo de 25 anos;

b) A quantia devida e os termos de pagamento — de acordo com o relatorio de avaliacao
elaborado pelo perito da lista permanente do Tribunal da Relagdo de Lisboa e
devidamente registado na CMVM, o valor do direito de superficie para 25 anos e de €127
624,00, que devera ser pago em prestagdes anuais de €5.105,00.

¢) O inicio e a conclusao de eventuais construgoes a erigir no imovel — propde-se um prazo

de 2 anos para iniciar a construgéo e de 3 anos para concluir as construcoes.

Para além destas clausulas, que s&o obrigatorias, propde-se também que se estipule uma clausula de
reversao a favor do Municipio no caso de a BRAGAHABIT utilizar o imovel para outro fim que ndo o previsio

e/ou o deixe de utilizar por um periodo superior @ um ano.

Face a0 exposto, e uma vez que de acordo com o artigo 33/1.° al. g) da Lei 75/2013 de 12 de setembro,
compete & Camara Municipal adquirir, alienar ou onerar bens imoveis de valor ate 1000 vezes a RMMG e,
de acordo com o artigo 34/1.° do mesmo diploma, a Camara pode delegar as suas competéncias no
respetivo Presidente, sendo que por deliberagéo de Camara de 18 de outubro de 2021, fais competéncias
encontram-se delegadas no Sr. Presidente.

Braga, 05 de setembro de 2023

A Técnica Superior
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Exma. Senhora
Vereadora do Municipio de Braga
Dra. Olga Pereira,

V/ referéncia V/ data N/ referéncia N/ data

| Of.N.° 1306/ADM 28/06/2023

Assunto: Transmissdo do Direito de Superficie da Antiga Escola de Celeir6s para candidatura a Bolsa

Nacional do Alojamento Urgente e Temporario

Exma. Senhora Vereadora do Municipio de Braga

Dra. Olga Pereira,

No seguimento de um contacto do Conselho Diretivo do Alto Comissariado das Migracoes, surgiu a
oportunidade de apresentar uma candidatura a Bolsa Nacional de Alojamento Urgente e Temporario,
com financiamento a 100% no quadro do Plano de Recuperacao e Resiliéncia, através do Instituto de
Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, para a criacdo de um centro de alojamento e formagao/capacitacao

de trabalhadores migrantes que lhes permita uma melhor integragédo no mercado laboral.

A candidatura terd por objeto a criacgdo de uma resposta estruturada e transversal para a
disponibilizacao de solucbes de alojamento de emergéncia ou de transicao destinadas a pessoas que
se encontram em situacao de risco e emergéncia, tendo em vista a sua inclusao social, protecao e

autonomizacdo, o combate as desigualdades e a garantia de adequada protecao social.

A solucdo encontrada para esta candidatura, e que jé mereceu a concordancia do Presidente da
respetiva Uniao de Freguesias, é a antiga Escola de Celeirés. O terreno esta inserido numa zona
habitacional, maioritariamente rural, na freguesia de Celeirés, com acesso pedonal e carral através da

Rua do Monte Talegre.
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No terrena estd implantado um edifico em pedra, que foi em tempo uma Escola Primaria desta
frequesia, com uma area de implantacao de 311,09 metros quadrados, distribuida por dois pisos e
duas entradas independentes, com comunicagao vertical interior através de duas escadas localizadas

nas suas extremidades. O restante terreno é espaco verde.

A proposta vai no sentido da implantacdo na parte posterior do edificio existente de dois novos
volumes para habitacdo, implantados a diferentes cotas e servidos por uma ligacao vertical com

estrutura em ferro e vidro, com a area de 611,40 metros quadrados.

O primeiro volume tera dois pisos, implantado a cota do edificio existente, sendo que o primeiro piso
tem as valéncias de cariz mais social, que compreendem as instalacées e locais destinados a
atividades, refeitério e cozinha. O segundo piso, contempla os alojamentos (seis quartos com

instalacdo sanitaria, banca e fogao).

0 segundo volume com dois pisos estara implantado a uma cota mais baixa, aproveitando o declive
natural do terreno, assim como as pré-existéncias (muro em pedra) para marcagao de zona de
circulagao e acesso aos alojamentos. Estes alojamentos, num total de seis quartos, terao acesso direto

a espaco verde exterior.

No segundo piso deste volume estéo localizados os restantes alojamentos (quatro alojamentos). Este
volume seré vazado para permitir entrada de luz para o interior dos edificios as diferentes cotas. No

total estdo previstos 16 alojamentos.

No sentido de dar seguimento a este projeto e a esta candidatura no quadro do Plano de
Recuperacio e Resiliéncia, é necessario que a BragaHabit detenha o direito de superficie deste
terreno, garantindo as condicées de elegibilidade para a posterior assinatura de um acordo de

financiamento que lhe permita fazer a reabilitagdo do espaco.

Face ao exposto, venho por este meio solicitar que sejam despoletadas as diligéncias necessarias para

o efeito.

Com os melhores cumprimentos,

O Administrador Executivo





